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ARSMELDING FOR 2022

Virksomhetens art og lokalisering

AS Bgndernes Hus ble stiftet 4. mars 1916. Selskapet er eier av eiendom beliggende i
kvartalet Kongensgt / Prinsensgate / Holstveita / St.Olavs gt i Trondheim.

Selskapets formal er a skaffe bander og landbruksinstitusjoner hensiktsmessige og rimelige
lokaler. Ellers kan selskapet delta i andre selskaper og virksomheter i pakt med formalet.

Selskapets forretningsfarsel ivaretas av Newsec Basale AS.

Fortsatt drift
Styret og forretningsfarer mener det er riktig & legge forutsetningen om fortsatt drift av

selskapet til grunn ved avleggelsen av arsregnskapet. Det bekreftes herved at denne
forutsetningen fortsatt er til stede.

Arbeidsmilja/likestilling

Selskapet har ingen ansatte. Det synes saledes ikke nadvendig a iverksette tiltak i forhold til
arbeidsmiljg eller likestilling i virksomheten.

Ytre miljo

Selskapets virksomhet forurenser ikke det ytre miljg. Selskapet har i 2022 gjort investeringer
i EN@K-tiltak for a bidra til redusert energiforbruk. Energiforbruk, vannforbruk og
avfallsproduksijon fra bygg og leietakere falges opp med energi og miljgrapportering.

Selskapets stilling og resultatet av virksomheten

Regnskapet viser et overskudd etter skatt med 1.530.393 kr. Etter styrets oppfatning gir det
fremlagte arsregnskap for regnskapsaret 2022 et riktig uttrykk for selskapets stilling og
resultatet av virksomheten.

Fremtidig utvikling

Selskapet har de siste arene gjennomfart betydelige investeringer i utbygging av hotellet og
oppgradering av eiendomsmassen. Etter styrets vurdering star selskapet derfor godt rustet
og har gode markedsmuligheter.

Etter utgangen av regnskapsaret har det ikke inntruffet andre forhold som det ikke er tatt
hensyn til i arsoppgjeret og som er viktig for & bedemme selskapets resultat og stilling.
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AS Bondernes Hus
Organisasjonsnummer 921 061 838

Styrets forslag til anvendelse av arsresultat
Overskuddet for aret 2022 utgjer 1.530.393 kr.
Styret foreslar at kr. 2.953.600 utbetales som utbytte med kr. 800 pr. aksje, hvorav kr.

1.530.393 er disponering av arsresultat for 2022 og kr. 1.423.207 er overfgring fra annen
egenkapital.

Trondheim, 13.04.2023

Johan L. Bjgrnstad Lars Stene Trude Hynne

styrets leder nestleder styremediem

Ann-Kristin Grendahl Vold Petter Bjartnes Rune Mikaelsen
styremedlem styremedlem forvalter
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Resultatregnskap

AS Bgndernes Hus

Driftsinntekter og driftskostnader Note
Driftsinntekter
Sum driftsinntekter

L snnskostnad

Avskrivning paanleggsmidler
Tap pafordringer

Annen driftskostnad 1,4
Sum driftskostnader

WN -

Driftsresultat

Finansinntekter og finanskostnader

Renteinntekt fraforetak i samme konsern 5
Renteinntekter

Annen finansinntekt

Nedskrivning av andre finansielle anleggsmidler 6
Annen rentekostnad

Annen finanskostnad

Resultat av finansposter

Resultat far skattekostnad
Skattekostnad pa resultat 7

Arsresultat

Overferinger
Avsatt til utbytte
Overfert til (+)/fra(-) annen egenkapital

Sum overfaringer 8,10

2022 2021

33 846 985 25 833 406
33 846 985 25 833 406
515 318 421 584
13318871 13 099 194
0 -1 034 136

5076 016 6 275 984
18 910 206 18 762 626
14 936 779 7070 780
215 875 221 804
233 598 11 681

0 4242

5295 248 0
6 635 468 5526 403
0 20 064

-11 481 243 -5308 739
3455537 1762 041
1925144 387 670
1530 393 1374371
2 953 600 0
-1 423 207 1374371
1530 393 1374371
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Balanse

AS Bandernes Hus
Eiendeler Note 2022 2021
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Utsatt skattefordel 7 1151119 1582 731
Sum immaterielle eiendeler 1151119 1582 731
Varigedriftsmidler
Bygninger, tomt og andre driftsmidler 222955879 226439154
Sum varige driftsmidler 2,11 222955879 226 439 154
Finansielledriftsmidler
Lan til foretak i samme konsern 5 7602172 7 877 567
Investeringer i akger og andeler 6 50 002 50 002
Sum finansielle anleggsmidler 7652174 7927 569
Sum anleggsmidler 231759172 235949 454
Omlgpsmidler
Fordringer
Kundefordringer 3,11 8 932 838 3064 039
Fordringer i konsernet 5 0 55 362
Andre kortsiktige fordringer 7 134 961 5028 908
Sum fordringer 9 067 799 8 148 309
Bankinnskudd, kontanter o.l. 9 12 547 328 14 699 852
Sum omlgpsmidler 21 615 127 22 848 161
Sum eiendeler 253374299 258 797 615
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Balanse

AS Bandernes Hus
Egenkapital og gjeld Note 2022 2021
I nnskutt egenkapital
Aksekapital 184 600 184 600
Sum innskutt egenkapital 184 600 184 600
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 13 477 264 14900 471
Sum opptjent egenkapital 13 477 264 14900 471
Sum egenkapital 8, 10 13 661 864 15085 071
Gjeld
Annen langsiktig gjeld
Langsiktig gjeld 11 225000000 233000 000
Sum annen langsiktig gjeld 225000000 233 000 000
Kortsiktig gjeld
Leverandergjeld 2 944 052 8913924
Offentlige avgifter 513 266 58 038
Utbytte 2 953 600 0
Gjeld i konsernet 5 6 788 780 0
Annen kortsiktig gjeld 1512 737 1740 582
Sum kortsiktig gjeld 14 712 436 10 712 544
Sum gjeld 239712436 243712544
Sum egenkapital og gjeld 253374299 258 797 615
Trondheim, 13.04.2023
Styret i AS Bgndernes Hus
Johan Ludvik Bjegrnstad Petter Bjartnes Trude Hynne
styreleder styremediem styremediem
Lars Stene Ann-Kristin Grendahl Vold
styremedlem styremedlem
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Noter til arsregnskapet 2022
AS BandernesHus

Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er utarbeidet i overensstemmel se med regnskapsl ovens bestemmelser og reglene som falger
av god regnskapsskikk for smaforetak i Norge.

Driftsinntekter
Husleien inntektsfares ndr den er opptjent. Inntektene regnskapsfares med verdien av vederlaget pa
transaksjonstidspunktet.

Klassifisering

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk, samt fordringer med forfall mer enn ett ar etter balansedagen er
medtatt som anleggsmidler. @vrige eiendeler er klassifisert som omlgpsmidler. Gjeld som forfaller senere
enn ett ar etter regnskapsperiodens utlgp er oppfert som langsiktig gield. Omlgpsmidler vurderestil laveste
av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa

etabl eringstidspunktet.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende med fradrag for paregnelig tap.

Investeringer

Sel skapetsinvesteringer er klassifisert som langsiktige og vurderes til anskaffelseskost. Investeringene
nedskrives il virkelig verdi ved verdifall som ikke forventes & vaare forbigéende. Nedskrivningen skal
reverseresi den utstrekning grunnlaget for nedskrivningen ikke lenger er til stede.

Anleggsmidler/ varigedriftsmidler og avskrivinger

Varige driftsmidler balansef@res og avskrives over driftsmidlets levetid. Direkte vedlikehold av driftsmidler
kostnadsfares | gpende under driftskostnader, mens pakostninger eller forbedringer tillegges driftsmidlets
kostpris og avskrivesi takt med driftsmidlet. Anleggsmidler vurderestil anskaffelseskost, men nedskrivestil
virkelig verdi dersom verdifalet ikke forventes a vaare forbigaende.

Skattekostnad og utsatt skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter endring i utsatt skatt. Utsatt skatt er beregnet med 22 % pa
grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom regnskapsmessige og skattemessige verdier,
samt ligningsmessig underskudd til fremfaring ved utgangen av regnskapsaret. Skattegkende og
skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan reverseresi samme periode, er utlignet og
nettofert.
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Noter til arsregnskapet 2022

AS BgndernesHus

Note 1 Honorarer til styret og revisor

Selskapet har ikke ansatte og er falgelig ikke pliktig til & ha pensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon

L gnnskostnader 2022 2021
Styrehonorar 175 000 175 000
Arbeidsgiveravgift 63 681 68 533
Pengjonskostnader 0 0
Andre ytelser 276 637 178 051
Sum 515 318 421 584
| 2021 ligger mategodtgjarel se og andre honorarer til styret og valgkomiteen under posten andre ytelser.
Honorarer, inkl. andel ikke fradragsberettiget mva.
2022
Honorar til revisor for lovpalagt revision av arsregnskapet 68 012
Sum honorarer 68 012
Note 2 Anleggsmidler
Bygninger  Tekniske Tomt Driftslgsare/  Anlegg under Sum
anlegg innredning utferelse
Anskaffelseskost pr 01.01 153632391 88769211 162 677 114 265 527 1562553 358392359
Tilgang 3435627 3784401 0 64 765 2550804 9835 597
Anskaffelseskost pr 31.12 157 068 018 92553 612 162 677 114 330291 4113357 368 227 955
Akk. avskrivninger pr 31.12 54690095 17038 125 0 73517 049 0 145245269
AkK. nedskrivninger pr 31.12 26 807 0 0 0 0 26 807
Bokfert verdi 31.12 102351116 75515487 162 677 40 813 242 4113357 222955879
Arets avskrivninger 3030284 4818725 0 5 469 862 0 13318871
Sum ned-/avskrivninger 3030284 4818725 0 5 469 862 0 13318871
@konomisk levetid 10-33&  10-30& ia 10-11 ia
Avskrivningsplan Lineas Lineas Ingen Linear Ingen
AS Bgndernes Hus Side 6
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Noter til arsregnskapet 2022
AS BandernesHus

Note 3 Vurdering av kunde- og andre fordringer

2022 2021

Tap pafordringer, resultat 0 -1034 136
Kunderfordringer
Palydende verdi av kundefordringer 8932838 3064 039
- avsatt til dekning av usikre fordringer 0 0
Virkelig verdi pr 31.12 8932 838 3064 039
Det er i 2022 gjort avsetninger for opptjent, men ikke fakturert driftsinntekt.
Note 4 Spesifikasjon av driftskostnader
Andredriftskostnader 2022 2021
Forretningsfarsel/ forvaltning/ honorarer 2090 388 2 496 896
Eiers andel av felleskostnader 455 685 675 304
Vedlikehold 1481740 2195539
Forsikringer 329 406 290 339
Eiendomsskatt 272 151 285 628
@vrige driftskostnader 431 145 229 426
L eietakertilpasning 15502 102 852
Sum andre driftskostnader 5076 016 6275984
Note 5 M ellomveaer ende med selskap i samme konsern

M ellomveerende med selskap i samme konsern: 2022 2021

Langsiktig fordring

Mathall Tronheim AS 7602 172 7 877 567

Sum langsiktige fordringer 7602172 7 877 567

Renteinntekt konsernfordring -215 875 -221 804

Léanene blei 2017 gjort om til en langsiktig fordring med 15 &rs | gpetid. Betingelser som gvrig finansiering i AS Begndernes Hus.

Kortsiktige fordringer

Mathall Tronheim AS 0 55 362
Sum Kortsiktige fordringer 0 55 362
Kortsiktig gjeld til selskap i samme konsern (konsernbidrag)* -6 788 780 0
Sum kortsiktig gjeld -6 788 780 0

*: Det gjelder avsatt avgitt konsernbidrag til Mathall Trondheim AS som er dattersel skapet til AS Bandernes Hus. Begrunnelsetil &
avsette avgitt konsernbidrag er Mathall Trondheim AS har NOK 7 486 426 som fremfart ubenyttet underskudd for 2021, og udekket
tap er NOK 6 067 345 pr 31.12.2021

Avgitt konsernbidrag NOK 6 788 780 var avsatt if@lge skatteforvaltningsloven 88-2. Dette bidrar til & solidere egenkapital i
datterselskap. Samtidig kan fremfert underskudd i datterselskap benyttes ved avsatt konsernbidrag.

Netto fordringer mot Mathall Trondheim AS er NOK 813 392 pr 31.12.2022 etter avregning mellom langsiktig fordringer og
kortsiktig gjeld til selskap i samme konsern (konsernbidrag).
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Noter til arsregnskapet 2022
AS BandernesHus

Note 6 Akser i datterselskap

Investering i datterselskap vurderes etter kostmetoden.

Selskapsnavn Kontorkom. Eierandelt Antall Akger Palydende Balansefert Resultat 2022  Egenkapital
Mathall Trondheim AS Trondheim 100 % 150 000 1 50 002 -176 250 -467 644
Totalt 50 002 -176 250 -467 644

| forbindelse med avsatt avgitt konsernbidrag til Mathall Trondheim AS, ble investeringer i datterselskap gkt med NOK 5 295 248.
Pagrunn av aktivitetsniva, negativ egenkapital samt null akseverdi i Mathall Trondheim AS pr 31.12.2022, nedskrives aksjer i
datterselskap NOK 5 295 248 samtidig. Balansefart investering i datterselskap er uendret.

Note 7 Skatt

Arets skattekostnad 2022 2021
Resultatfert skatt pé ordinaart resultat:

Betalbar skatt 1493532 0
Endring i utsatt skattefordel 431612 387 670
Skattekostnad ordinaert resultat 1925144 387 670
Arets skattekostnad

Ordinaat resultat for skatt 3455537 1762 041
Permanente forskjeller 5295115 96
Endring i midlertidige forskjeller -604 330 -3119 679
Avgitt konsernbidrag -6 788 780 0
Anvendelse av fremfarbart underskudd -1357542 0
Skattepliktig inntekt 0 -1 357542

Skatteeffekten av midlertidige forskjeller og underskudd til fremfegring som har gitt opphav tilutsatt skatt og utsatte skattefordeler,
spesifisert patyper av midlertidige forskjeller:

2022 2021 Endring
Varige driftsmidler -5 232 361 -5 836 691 -604 330
Sum -5232 361 -5 836 691 -604 330
Akkumulert fremferbart underskudd 0 -1357542 -1 357542
Grunnlag for beregning av utsatt skatt -5232 361 -7 194 233 -1 961 872
Utsatt skatt 22 % -1151 119 -1582 731 -431 612

Note 8 Egenkapital
Aksekapital  Annen egenkapital Sum egenkapital
Pr. 01.01.2022 184 600 14 900 471 15085071
Arets resultat 1530393 1530393
Utbytte -2 953 600 -2 953 600
Pr 31.12.2022 184 600 13477 264 13 661 864
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Noter til arsregnskapet 2022
AS BandernesHus

Note 9 Bankinnskudd

Innestéende midler pa skattetrekkskonto (bundne midler) er pakr. 111 175.

Note 10 Akg ekapital
Aks ekapital Antall Palydende Balansefart
Ordinazre akser 01.01. 3692 50 184 600

Det foreligger ingen fullmakt til styre for kjgp av ytterligere akger.

Falgende stemmerettsregler gjelder:

1 aksge 1 stemme
10 aksjer 2 stemmer
20 aksjer 3 stemmer

Styremedlemmer eier tilsammen 9 aksjer

Oversikt over de sterste aksjonaerenepr. 31.12.

Selskap/navn Antall %
Orkla Sparebank 124 324 %
Melhus Sparebank 80 2,09 %
Lars P. Borten 33 0,86 %
Tor P. Borten 30 0,78 %
Atle Ingar Kjelstad 26 0,68 %
Kari P. Borten Moe 25 0,65 %
Jens Nicolai Jenssen 20 0,52 %
Magnhild Nordbg 20 0,52 %
Ottar Vasseljen 20 0,52 %
Landbruket fond 20 0,42 %
Petra Husby, dedsbo 16 0,40%
Sum aksgjonaaer med 16 eller flere akger 414 14,37 %
Totalt antall aksjer 3692 100,00 %
Note 11 Pant

Pantesikret gjeld 2022 2021
Langsiktig gjeld -225 000 000 -233 000 000
Sum pantesikret gjeld -225 000 000 -233 000 000

Bokfert verdi av eiendeler stillet som sikker het

Kongensgt 30 222 955879 226 439154
Kundefordringer 8932 838 3064 039
Sum bokfert verdi pantsatte eiendeler 231888 717 229503 193

Selskapet har inngétt falgende rentesikringsavtaler:
Rentesikring 1 med oppstart 03.06.2020. Nominelt belgp kr 80 000 000 og fast rentesats pa 0,873%
Rentesikring 2 med oppstart 01.09.2020. Nominelt belgp kr 70 000 000 og fast rentesats pa 1,08%

For langsiktig gjeld som ikke er rentesiktet gjelder flytende 3mnd NIBOR som rentevilkdr. Marginkostnader til bank kommer i
tillegg for bade fast- og flytende rente.
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BDO AS
Klaebuveien 127B

7031 Trondheim

Uavhengig revisors beretning

Til generalforsamlingen i AS Bgndernes Hus

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet til AS Bgndernes Hus.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
e Balanse per 31. desember 2022 e Oppfyller arsregnskapet gjeldende
e Resultatregnskap for 2022 lovkrav, og
e Noter til arsregnskapet, herunder et e Gir arsregnskapet et rettvisende bilde
sammendrag av viktige av selskapets finansielle stilling per 31.
regnskapsprinsipper. desember 2022 og av dets resultater

for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen i samsvar med regnskapslovens
regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver
og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board
for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med
disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

Styrets ansvar for arsregnskapet

Styret (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for
slik intern kontroll som den finner ngdvendig for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift
og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.
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Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil.
Feilinformasjon er a anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes a pavirke de skonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av
arsregnskapet.

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av
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For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https:/ /revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS

Gunhild Kveine
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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Hvordan bekrefter at dette dokumentet er orginalen?
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